Regulamentul urbanistic local aferent

Planului Urbanistic Zonal

Regulamentul urbanistic local are ca scop detalierea si explicarea sub
forma unor prescriptii si recomandari P.U.Z.-ul, in vederea aplicirii acestuia in
practica.

Regulamentul cuprinde reguli generale de urbanism instituite pentru
intreaga zond studiatd si prescriptii si recomandari specifice la nivelul zonelor

functionale stabilite In prezenta documentatie de urbanism.

1. Prescriptii si recomandiiri generale la nivelul intregii zone studiate

1.1.  Prescriptii si recomandari generale

Activitatea de construire In zond urmeazd si se desfisoare in cadrul

urmadtoarelor principale categorii:

e construirea pe teren liber de constructii sau ferite de inundatii;

e amenajari de spatii verzi, cdi de circulatie, echiparea edilitar.
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1.2.  Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea

arhitectural-urbanistici a zonei

Pentru organizarea spatiala si functionald a zonei sunt necesare masuri de
promovare a urmétoarelor lucrari si operatiuni de amenajarea teritoriului:

® Respectarea amplasamentelor prevazute in actualul PUZ pentru
diverse obiective;

e Noile spatii construite $i amenajate se vor realiza in asa fel, incét sa
se armonizeze cu mediul natural §i construit existent in zona si
vecinatate;

e Amenajarea complexd, functional-arhitectural, a spatiilor verzi,

sportive, pietonale i carosabile.

1.3.  Recomandari privind organizarea circulatiei

La organizarea refelei de circulatie se vor respecta normativele privind
lucrarile de strazi (STAS nr. 10.144/1-6), precum si cele privind proiectarea
parcajelor.

Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie sa respecte
profilurile transversale caracteristice tipului de cai de circulatie si regimul de
aliniere al constructiilor propuse.

Executia lucrérilor de sistematizare verticala a drumurilor se va face pe
baza unui program corelat cu programul de constructii i instalatii, respectandu-

se prevederile tehnice ale executiei din normative si standarde.

1.4. Prescriptii si recomandiri generale

In cadrul teritoriului studiat s-au delimitat doud zone functionale, cea de
prestari de servicii-comert si de agrement gi sport pentru care s-au intocmit fige

de reglementéri separate:
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FISA DE REGLEMENTARI nr.1

1. Denumirea zonei : Zona functionaléd de prestari servicii si comert

2. Delimitarea zonei:

-laest :str. Lt. Pdis David
- la sud : lacul si viitorul parc
- la vest : raul Olt si alea pietonala

- la nord : str. 1 Decembrie 1918

3. Constructiile existente: bar-restaurant (cu caracter provizoriu) si parcaj public

4. Constructii propuse: statia de ditributie combustibil; magazin comercial;
spélatorie auto; restaurant cu terasd; parcari; drumuri si
alei pietonale; ziduri de sprijin.

5. Reglementiri ale zonei :

5.1. Regimul de inédltime al constructiilor:

Parter, cu exceptia noului restaurant care va fi parter si un etaj.

5.2. Regimul de aliniere al constructiilor

Conform prevederilor cuprinse in plansa ,,Reglementari, zonificarea
teritoriului, cdi de circulatie”.

5.3. Regimul utilizare a terenului

a) Procentul de ocuparea terenului (POT): maxim 35%
b) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): maxim 0,65

5.4. Categorii de materiale de constructii utilizabile

Materialele de constructii utilizabile vor fi de tip ,,durabil”, adica:
beton, beton armat, cardmida, lemn, BCA, fier, aluminiu, etc.
Structura constructiva: fundatii din beton, zidarie de ciramida
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plansee din beton armat, acoperis sarpanti cu invelitoare de figla.



5.5. Aleile si parcajele se vor amenaja din dale de beton sau piatra.

5.6. Delimitarea incintel

Gardul spre drumul principal va fi de maxim 1,50 m, cu soclu din
ziddrie de cérimidi, restul din sipci de lemn sau fier forjat. Se
recomanda gard viu (vegetatie). Pe celelalte laturi gardul poate avea
indl{imea de 1,80-2,00 m realizate din materiale similare cu cele
descrise mai sus.

5.7. Plantatii, zone verzi

Se prevede realizarea langa alei si platforme gazon de iarbd cu

grupuri florare si arbori si arbusti decorativi.
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FISA DE REGLEMENTARI nr.2

. Denumirea zonei : Zona functionala de agrement si sport

. Delimitarea zonei:

- laest :str. Lt. Pais David

- la sud si vest : raul Olt

- la nord : zona functionald de prestari servicii-comert

. Constructiile existente: lacul artificial, dig de protectie, minirestaurant-terass

(pe insuld), alei pietonale, cabind statie de pompare

apd din raul Olt.

. Constructii propuse: debarcader, terenuri sportive, vestiare si grup sanitar,

parcare publicd, amenajari de drum carosabil si alei
pietonale, extindere gi modernizare restaurant
(existent); executarea unui dig de protectie contra
inundatiilor la sud si vest de dotarile sportive.

Executarea unei prize de captarea apei din raul Olt, in
amonte de podul rutier existent, pentru alimentarea

gravitationald a lacului cu apa.

5. Reglementari ale zonei :

5.1. Regimul de indltime al constructiilor: parter

5.2. Regimul de aliniere al constructiilor si amplasamentul acestora

Conform prevederilor cuprinse in plansa ,,Reglementiri, zonificarea

teritoriului, cai de circulatie”.

5.3. Regimul utilizare a terenului

¢) Procentul de ocuparea terenului (POT): maxim 10%

d) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): maxim 0,10
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5.4. Categorii de materiale de constructii utilizabile

Materialele folosite vor fi de tip ,,durabil”: beton, beton armat,
cardmidad, BCA, lemn, fier, etc.

5.5. Aleile i parcaje Materialele folosite vor fi dale de beton sau piatra.

5.6. Plantatii, zone verzi

Se prevede realizarea de gazon de iarbi cu grupuri florare si

plantatii de arbori si arbusti.
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